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DESARROLLO LEGALIZADO LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES
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La Subdireccion de Registro Inmobiliario del Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico de Bogota D.C.

En uso de sus facultades legales, en especial la prevista en el articulo 5° del Acuerdo 18 de 1999 y los numerales 2,3,
10 y 19 det articulo 38 del Decreto Unico del Sector Gobierno n°. 642 de 2025y

CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 82° de la Constitucién Politica determina que es deber del Estado velar por la proteccion de la
integridad del espacio publico y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular.

2. Que el incisoldel articulo 5 de la Ley 92 de 1989, define el espacio publico en los siguientes
términos: “Entiéndase por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos
y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion
de necesidades urbanas colectivas que transcienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes {...)".

3. Que el paragrafo del articulo 5 de la Ley 92 de 1989, adicionado por el articulo 117 de la Ley 388 de 1997
modificado por el articulo 39 de la Ley 2079 de 2021 contempla: "El espacio publico resultante de los procesos
de urbanizacidn, parcelacion y construccion se incorporard con el solo procedimiento de registro de la
escritura de constitucion en la Oficina de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas
objeto de cesion y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, con base en lo aprobado en la licencia
urbanistica”.

4. Que el articulo 139° de la Ley 1801 de 2016 definié el espacio publico como: ‘(..) el conjunto de muebles e
inmuebles publicos, bienes de uso publico, bienes fiscales, dreas protegidas y de especial importancia
ecolégica y los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza,
usos o afectacion, a la satisfaccion de necesidades colectivas que trascienden los limites de los intereses
individuales de todas las personas en el territorio nacional’”.

5. Que el paradgrafo del articulo 501 del Decreto Distrital 555 de 2021, establece sobre el sefialamiento de espacio
publicos lo siguiente: “Paragrafo. Para todos los efectos legales, las zonas definidas como de uso publico o
afectas al uso publico en los planos urbanisticos de asentamientos humanos de origen informal objeto del
tramite de legalizacion urbanistica, quedaran afectas a este fin especifico, aun cuando permanezcan dentro
del dominio privado, con el solo sefialamiento que de ellas se haga en tales planos.”

6. Que el articulo 81° del Decreto 670 de 2025 “Decreto Unico de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C”
establece el proceso de entrega del espacio publico definido en los actos administrativos de legalizacion,
regularizacion y formalizacion urbanistica, de la siguiente manera:
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"Articulo 81. proceso de entrega del espacio publico definido en los actos administrativos de legalizacion,
regularizacion y formalizacion urbanistica: Ejecutoriado el acto administrativo adoptado por la Secretaria
Distrital ele Planeacion y sus anexos, el titular responsable, la Junta de Accion Comunal y/o los propietarios de
los predios objeto de estos procesos, formalizaran la entrega material de los bienes destinados al espacio
puiblico, aprobados en la resolucion de legalizacion, regularizacion y/o formalizacion urbanistica o el
instrumento o figura que las reemplace o sustituya, mediante la suscripcion de un acta de recibo.

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP - comunicard y vinculara a las
entidades administradoras del espacio ptiblico competentes, una vez firmada el acta de recibo, para que en el
marco de sus funciones asuman la administracion, mantenimiento, conservacion, custodia y manejo de los
espacios publicos correspondientes.

Paragrafo. En el caso de los desarrollos legalizados cuyos bienes destinados al uso publico sean propiedad del
Distrito Capital, la incorporacion al inventario se fundamenta en el documento de transferencia sin que se
requiera adelantar un acta de recibo material o toma de posesion, caso en el cual de ser necesario el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP -procedera a realizar un estudio
técnico en el que se identifiquen las dreas determinadas en el desarrollo legalizado.”

7. Que el articulo 87 que hace parte del Titulo | de la Parte 1 del Libro 3 del Decreto Distrital 670 de 2025 -
Decreto Unico de Ordenamiento Territorial, subrogado por el articulo 1 del Decreto Distrital 228 de 2026, en
lo relativo a los mecanismos, instrumentos y procesos relacionados con la generacién y transformacion del
espacio publico para la totalidad del territorio de Bogota D.C., en materia de toma de posesion, establece que:

“Articulo. 87. Toma de posesion. La toma de posesion es una actuacion administrativa excepcional y unilateral
adelantada por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, por medio de
la cual se incorporan al inventario general de espacio publico y bienes fiscales del Distrito Capital las dreas de
cesion para espacio publico y /o con vocacion o destino a espacio publico en los siguientes eventos:

(..)

2. Zonas destinadas a uso publico sefialadas en los actos administrativos resultantes de procesos de
legalizacion, regularizacion urbanistica y formalizacion: Una vez ejecutoriado el acto administrativo de
la legalizacion, regularizacion, formalizacion, o el instrumento que haga sus veces, y dentro de los seis (6)
meses siguientes, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP -
requerira a la Junta de Accion Comunal y a los propietarios de las zonas afectas a uso publico por una vez
para que concurran a suscribir el acta de recibo de las zonas destinadas a espacio publico.

Sitranscurrido el término de un (1) mes contado a partir del recibo del requerimiento no se radica respuesta
por parte de la Junta de Accion Comunal y los propietarios, se publicard en la pagina Web del
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10.

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP - por el plazo de quinge (15)
dias habiles, un aviso informando el trémite en curso y el procedimiento que se adoptara en caso de que
no comparezcan a entregar las zonas afectas a espacio publico.

Vencido el término de un (1) mes contado desde la finalizacion de publicacion mencionada en el.inciso
anterior, sin que la Junta de Accién Comunal y/o los propietarios se hayan pronunciado sobre la entrega
de las zonas destinadas al espacio ptblico, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico — DADEP - procederd con la toma de posesion de manera unilateral, mediante la respectiva acta
de toma de posesion. (...)"

Que los paragrafos 2° y 3° del citado articulo 87 establece el procedimiento y aspectos relevantes para la
notificacién de la toma de posesion sefalando:

*Paragrafo 2. En el caso previsto en los numerales 2 y 3 del presente articulo, cuando se desconozca la
informacion de notificacion del propietario, se realizard la publicacion de acuerdo con lo previsto en el
paragrafo anterior y adicionalmente, se remitird a la Alcaldia Local correspondiente para ser publicado en un
lugar de acceso al publico por el término de quince (15) dias.

Paragrafo 3. Los actos administrativos de toma de posesion serdn notificados de conformidad con lo previsto
en la Ley 1437 de 2011, y publicados en de la pagina web del Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico — DADEP — o en cualquier medio idoneo. Contra dicha Acta proceden los recursos de
reposicion ante el/la Subdirector/a de Registro Inmobiliario y de apelacion ante el/la Director/a de la
Defensoria del Espacio Publico — DADEP — en los términos establecidos en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011."

Que el articulo 88 del Decreto Unico de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, establece los efectos de la
Toma de Posesion asi:

“Articulo 88. Efectos de la toma de posesion. La toma de posesion de las dreas de cesion o afectas al uso
puiblico conlleva la aprehension material de las zonas destinadas al uso publico a favor del Distrito Capital, ante
la imposibilidad de la concurrencia voluntaria del responsable para la entrega de dichas dreas, lo cual implica
la incorporacion en el inventario de la destinacion al uso publico y no se pronuncia sobre la titularidad de las
zonas destinadas o afectas al uso publico. (...)"

Que la Secretaria Distrital de Planeacion, legalizé el DESARROLLO LA CUMBRE — SECTOR ARRAYANES de la
Localidad de Rafael Uribe mediante la Resolucion 0873 del 27 de mayo de 2025 "Por (a cual se legaliza el
desarrollo "LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES', ubicado en la localidad No. 18 de Rafael Uribe Uribe, del Distrito

Capital y se dictan otras disposiciones”y aprobé el plano de legalizacion No. RU17/4-04, con la siguiente
informacion:
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INFORMACION'URBANISTICA

(Fuente: Archivos'y planoteca Secretaria Distrital de Planeacion — SDP/Curadurias urbanas)

"TIPO DOCUMENTO DE .
ESOL :
APROBACION: RESOLUCION NRO 0873
SECRETARIA DISTRITAL DE FECHA DE
ENTIDAD_URBANISTICA: PLANEACION EXPEDICION: 27/05/2025
FECHA DE
PLANO(S) No: RU17/4-04 EJECUTORIA: N/A
“Por la cual se legaliza el desarrollo "LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES®, ubicado
OBJETO en la localidad No. 18 de Rafael Uribe Uribe, del Distrito Capital y se dictan otras
disposiciones”

IMAGEN 1. plano de legalizacion No. RUL7/4-04

11. Que dentro de los considerandos de la Resolucion 0873 del 27/05/2025 se establece lo siguiente para la
legalizacion de este asentamiento en el perimetro del Distrito Capital:
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12.

“(..) Que los propietarios, y/o los poseedores del desarrollo ‘LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES', a través de Acta
firmada el 13 de julio de 2023, de conformidad con o establecido en el articulo 596 del Decreto Distrital 555 de 2021
manifestaron su consentimiento de manera expresa para que al desarrollo le sean aplicables las disposiciohes del
citado Decreto Distrital y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. En ese sentido la prdpuesta
normativa se estructura con base en las disposiciones del Decreto Distrital mencionado, tal como se consigna en el
estudio urbano.

Que de acuerdo con el mapa “C.G_2.2_Unidades de Planeamiento Local” y el mapa "C.U_5.1_Tratamientos
Urbanisticos” del Decreto Distrital 555 de 2021, el desarrollo "LA CUMBRE SECTCOR ARRAYANES" se localiza en la
Unidad de Planeamiento Local - UPL ~ 20 RAFAEL URIBE, en Tratamiento de "Mejoramiento Integral”. Que el articulo
332 del Decreto idem define el Tratamiento de Mejoramiento Integral como el Tratamiento que *(...) aplica a
determinadas dreas desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen o presentan deficiencias en espacio
publico, servicios publicos y soportes urbanos. Este tratamiento establece, a partir del reconocimiento del habitat
popular, las directrices que permiten complementar, reordenar, adecuar y consolidar para revitalizar las dreas en
condiciones de precariedad y de origen informal, a fin de corregir y mejorar las condiciones urbanisticas y de
habitabilidad”. (Subrayado fuera del texto original.)

Que frente a la aplicabilidad del Tratamiento de Mejoramiento Integral el articulo 333 del citado Plan De
Ordenamiento Territorial indica que “El ambito de aplicacion del tratamiento de mejoramiento integral corresponde
con las dreas sefialadas en el Mapa n.° CU-5.1. "Tratamientos Urbanisticos” que forma parte del presente Plan, asi

como aquellas dreas a las que se les determine este tratamiento en los respectivos actos de legalizacion urbanistica”.

Que en la visita a terreno de fecha 11 de mayo de 2021 y elaboracidn del estudio urbano realizado por la Subdireccion
de Mejoramiento Integral de esta Secretaria, se pudo constatar que el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”,
presenta déficit urbanistico reflejado en inexistencia de drea para parques, zonas verdes y equipamientos. Por ello,
dicho desarrollo requiere completar y/o corregir deficiencias urbanisticas, mediante la continuacion de procesos ya
iniciados que apuntan a construir y cualificar el espacio publico y las infraestructuras locales.

Que con base en el numeral 3 del articulo 500 del Decreto Distrital 555 de 2021 la definicion de la norma urbana
para el desarrollo se realiza a partir del estudio de las condiciones actuales de la zona, de manera que se reconoce
la situacion de hecho que soporta la legalizacién del barrio, como base para analizar su relacion con la norma
propuesta para la zona y formular propuestas acordes con la realidad del territorio y el ordenamiento juridico vigente.

Que, en consecuencia, el desarrollo ‘LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES', es objeto de legalizacion y asimilaré el
tratamiento de Mejoramiento Integral en Area de Actividad de Proximidad - Receptora de soportes urbanos, de
conformidad con las normas del Decreto Distrital 555 de 2021. (...)" Subrayado fuera de texto

Que en concordancia con lo anterior el Plano No. RU17/4-04 del desarrollo La Cumbre ~ Sector Arrayanes
contempla en el cuadro de dreas lo siguiente:
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IMAGEN 2. CUADRO DE AREAS plano de legalizacion No. RU17/4-04
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13. Que en la Resolucion 0873 del 27 de mayo de 2025, en el CAPITULO IV OBLIGACIONES DEL URBANIZ}ADOR,
.
EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE se establece lo siguiente:

"16.4 Acta de recibo o de toma de posesion de las zonas de cesion destinadas al uso publico. La incorporacion
de las dreas de cesion destinadas al uso publico al inventario de bienes de uso publico del Distrito ¢apital,
delimitadas en el Plano No. RU17/4-04, que hace parte integral de la presente resolucion, podra realizarse
mediante acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accion Comunal y el
Distrito Capital, por intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP;
0 en su defecto mediante acta de toma de posesion levantada por el Distrito en cabeza del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP, en concordancia con el articulo 42 del Decreto
Distrital 072 de 2023."

14. Que la propiedad de los predios donde se encuentran las zonas de cesion que hacen parte del desarrollo
legalizado LA CUMBRE — SECTOR ARRAYANES es ostentada por la SOCIEDAD MUNERA YASMO E HIJOS S. EN
C.S.y la SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE como se evidencia a continuacion:

. Consuita General del Inmueble - Estado Juridico del iInmueble

Tipo Numerc de Direccion del Namero de Referencia
1 . : ) atricyl Depanamenio | Municipio :
Consufar Fropietario denlificacion |- identificacion inmueble l;?m;m;;a Catastal 0 P

i SOCIEDAD
| MUNERA YASMO E | : © KR 4B ESTE 580 80. ;
CONSULIAR ! HIOS S.ENC.S. . SUR {DIRECCION i
Total : CATASTRAL) . .

Vermas i

i BOGOTA soeom

3:,5 Consuita General del Inmueble - Estado Juridico del Inmueble

: L ' Tipo Numero ¢é Direccion del Humero de Re(erenc«a :
i Consuitar - '/ Propietario -/ ul amento t - Municipio :Nupre Il
i ! dentificacion | identificacion inmueble 1::;7::@:3 Catastral Depar 0 o %

.- SECRETARIA : ;
: DISTRITALDE | : | CLEOSUR4AS95
CONSULTAR | AMBIENTE . j | ESTE (DIRECCION | 508-40505095 | AAAD279MLOM

! Totak1 : CATASTRAL) ’
vermas

BOGOTA BOGOTA,

oc.

Fuente: VUR

15. Que atendiendo el procedimiento indicado en el articulo 87 numeral 2° del Decreto Unico de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C., mediante los siguientes radicados, este Departamento requirio a la Junta de Accion
Comunal del DESARROLLO LEGALIZADO LA CUMBRE - SECTOR ARRAYANES, para que se hicieran parte

dentro del proceso de entrega de las zonas de uso publico sefialadas en el plano RU17/4-04, conforme a la
Resolucion 0873 del 27 de mayo de 2025.
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16. Que transcurrido el término de un (1) mes contado a partir del recibo del requerimiento no se radico respuesta
por parte de la Junta de Accion Comunal y/o los propietarios de las zonas afectas al uso publico.

17. Que debido a la imposibilidad de encontrar datos de notificacion del propietario del predio, es decir,
SOCIEDAD MUNERA YASMO E HIJOS S. EN C.S., el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Pablico — DADEP — publicé en la pagina web el dia 30 de junio de 2026 y por el plazo de quince (15) dias
habiles, informando el tramite que se adelanta y el procedimiento que adoptaria, a los interesados det tramite
de TOMA DE POSESION para el DESARROLLO LEGALIZADO LA CUMBRE - SECTOR ARRAYANES de la
Localidad de Rafael Uribe Uribe, asi:

o BeFERSORADEL | e
SPACIORUBLICO T espaciopusco’| B

Fuente: Imagen de publicacién del aviso en la pagina web del DADEP Periodo del 30/06/26 —~ 24/07/26

18. Que al verificar ta ubicacién del desarrollo legalizado LA CUMBRE — SECTOR ARRAYANES, se evidencid que se
encuentra parcialmente inmerso dentro del Parque Distrital Ecolégico de Montafia Entrenubes — Cerro Juan
Rey, por lo que la Secretaria Distrital de Ambiente adquirio de la SOCIEDAD MUNERA YASMO E HIJOS S. EN
C.S. una parte del predio que corresponde a este elemento de la Estructura Ecologica Principal:
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D.L. LA CUMBRE -
SECTOR ARRAYANES

i
CHIP AAA0279MLOM
— PROPIEDAD DE SDA

Ahora, teniendo en cuenta que la SDA es la autoridad ambiental del Distrito Capital adscrita al sector central,
cuya propiedad inmobiliaria estd representada legalmente por este Departamento Administrativo, no se
requirio la entrega o titulacidn de las zonas de uso publico derivadas del desarrollo legalizado en mencion.

Sin perjuicio de lo anterior, se comunicara a la SDA de esta toma de posesion una vez sea ejecutoriada y las
zonas de uso publico hayan sido incorporadas al inventario general de Espacio Publico y Bienes Fiscales del
sector central del Distrito Capital para su conocimiento.

19. Que vencido el término de un (1) mes contado a partir del plazo de la publicacion mencionada en el numeral
anterior, sin que los interesados se pronunciaran sobre la entrega de las zonas destinadas al espacio pubtico,
la Subdireccion de Registro Inmobiliario del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
— DADEP - observa procedente continuar con el proceso para la toma posesion de estas zonas de manera
unilateral mediante la presente acta para el DESARROLLO LEGALIZADO LA CUMBRE — SECTOR ARRAYANES

20. Que en la reunidn citada por la Concejala Donka Atanassova el dia 4 de septiembre de 2025, este
Departamento Administrativo informd nuevamente a los representantes de la comunidad de La Cumbre -
Sector Arrayanes sobre el procedimiento a llevar cabo para recibir las zonas de uso publico producto de la
legalizacion e informd que esta Subdireccién tiene dentro de sus funciones, adelantar la incorporacion de las
zonas destinadas al uso publico resultado de los procesos de legalizacion en el inventario general de Espacio
Publico y Bienes Fiscales del sector central det Distrito Capital.

21. Que de acuerdo con la visita técnica efectuada el dia 3 de julio de 2026 al DESARROLLO LEGALIZADO LA
CUMBRE - SECTOR ARRAYANES, fue posible establecer que las zonas de uso publico relacionadas en el plano




Cédigo 127-FORIG-49

FORMATO (¢ | Version 4
ACTA DE TOMA DE POSESION DESARROLLO LEGALIZADO | [Vieencia| 4, 0020

Desde

ALCALDIA MAYOR
DE 8OGOTA D.C.
BEGCRETARIA DE GOBIERNG

Oeportarmento Adounistiios e 4
Datrrocs 26t Eypwio Puiicr

DESARROLLO LEGALIZADO LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES
UPL RAFAEL URIBE (20)

seflalado anteriormente se encuentran al servicio de la comunidad de acuerdo con la siguiente ubicacién

gréfica y registro fotografico.
Registro Fotografico

VIAS

Carrera 4B E - visita realizada tres (3) de julio de 2026 Diagonal 59 D BIS A Sur — visita realizada tres (3) de julio
de 2026
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Via peatonal — visita realizada tres (3) de julio de 2026 Sendero peatonal - visita realizada tres (3) de jutio de
2026

22. Que teniendo en cuenta lo anterior, y como producto de los estudios y analisis efectuados, se evidencio que
contando con lo establecido en el numeral 2 del articulo 87 del Decreto Unico Distrital de Ordenamiento
Territorial de Bogota n°. 670 de 2025, es procedente llevar a cabo la toma de posesion de Zonas destinadas a
uso pubtlico sefialadas en los actos administrativos resultantes de procesos de legalizacion, regularizacion
urbanistica y formalizacion.

Que, en mérito de lo expuesto, la Subdireccién de Registro Inmobiliario,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Tomar posesion de las zonas de uso publico del DESARROLLO LEGALIZADO LA CUMBRE -
SECTOR ARRAYANES definidas en la Resolucion 0873 del 27 de mayo de 2025 otorgada por la Secretaria Distrital de
Planeacion y el Plano de Legalizacién No RU17/4-04 para efectos de incorporarlas de acuerdo con su destinacion al
Inventario general de espacio publico y bienes fiscales del Distrito Capital.

ARTICULO SEGUNDO. Teniendo en cuenta que no obra informacion que permita establecer un canat de notificacion
del propietario identificado en el acta de toma de posesidn, y en consecuencia no es posible surtir la notificacion
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perscnal, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 87 del Decreto Distrital 670 de 2025, el
presente acto administrativo serd publicado en los términos previstos en el paragrafo 1 del citado articulo v,
adicionalmente, se remitird copia a la Alcaldia Local competente para su publicacion en un lugar de acceso al publico
por el término de quince (15) dias, con el fin de garantizar ta publicidad de la actuacidn administrativa.

ARTICULO TERCERO. Contra el presente acto procede el recurso de reposicion ante la Subdireccién de Registro
inmobiliario del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico y de apelacion ante la Direccion
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico dentro de los diez (10} dias siguientes a la
notificacion de ésta de conformidad con la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO. Publicar la parte resolutiva de la presente Acta en la pagina electronica de la entidad para
conocimiento de la ciudadania a través de la Oficina de Comunicaciones.

ARTICULO QUINTO. Incorporar las zonas tomadas en posesion al inventario general de espacio publico y bienes
fiscales del Distrito Capital del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP una vez se
encuentre gjecutoriada la presente toma de posesion.

ARTICULO SEXTO. La Subdireccién de Registro Inmobiliario del DADEP informara de la respectiva incorporacion a las
siguientes entidades: a la : a la Secretaria Distrital del Habitat — Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda, Alcaldia Local de Rafael Uribe Uribe, para gue inicie acciones de vigilancia y control y de defensa policiva
seglin su competencia; a la Unidad Administrativa Especial de Catastro - UAECD - para que considere dicha
destinacién al evaluar la incorporacién de mejoras u ocupaciones en estas areas; a la Secretaria Distrital de Planeacion
—~SDP- para la incorporacion a la Base de Datos Geografica Corporativa - BDGC.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C., a los

GELA ROCIO DIAZ PINZON
Subdirectora de Registro Irmobiliario
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