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1. Introducción 

El presente Documento Técnico de Soporte consolida el análisis de cargas de ocupación del espacio público 

alrededor del CENTRO COMERCIAL MI CENTRO TRAMO A: Kr 94 entre Avenida Calle 54 Sur y Calle 

56 F Sur y TRAMO B: Calle 54 F Sur entre Carrera 93 C y Carrera 95 A. El documento organiza los 

insumos cartográficos, los resultados de la fórmula, la validación operativa mediante polígonos de ocupación 

y las condiciones técnicas que deberán observarse para la eventual gestión del área. 

El estudio se estructura bajo la metodología vigente adoptada por el DADEP para determinar la ocupación 

máxima permitida, integrando la disponibilidad física del espacio, las restricciones existentes, los coeficientes 

de ajuste y la verificación territorial de la capacidad real de implantación. 

2. Objeto y alcance 

2.1. Objeto 

Determinar la carga máxima de ocupación técnicamente admisible para actividades de ventas informales en 

el área objeto de estudio, mediante la aplicación de la fórmula vigente y su validación operativa a través de 

la implantación cartográfica de polígonos de ocupación. 

2.2. Alcance 

El análisis comprende la delimitación de unidades espaciales homogéneas, el cálculo del área útil efectiva, 

la valoración de variables y coeficientes, la estimación de la carga máxima, la rectificación cartográfica y en 

campo, y la definición de la carga final técnicamente viable. El resultado no sustituye los procedimientos 

administrativos, sociales o de autorización que correspondan a las entidades competentes. 

3. Marco normativo y técnico 

El estudio deberá armonizarse con el marco normativo vigente sobre protección, administración y 

aprovechamiento económico del espacio público. Para el presente modelo se consideran, como mínimo, los 

siguientes instrumentos: 

• Constitución Política de Colombia, artículos 24, 25 y 82. 

• Ley 9 de 1989, en lo relacionado con la definición y protección del espacio público. 

• Ley 1988 de 2019, sobre lineamientos de política pública para vendedores informales. 

• Decreto Distrital 117 de 2026, en lo relacionado con ventas informales y estudios de cargas de ocupación. 

• Resolución DADEP 316 de 2026, por medio de la cual se adopta la fórmula para definir la ocupación 

máxima permitida del espacio público. 

• Plan de Ordenamiento Territorial y Manual de Espacio Público vigentes. 

• Protocolos de aprovechamiento económico y demás lineamientos sectoriales aplicables. 

4. Fuentes de información e insumos 

Insumo Entidad / fuente Fecha o 
versión Uso en el análisis Anexo 

Cartografía base y 
ortofotografía 

IDECA 2025 Delimitación, medición e implantación 
[Carpetas de Salidas 
Gráficas Tramo A y 
B..] 

Plano de restricciones y 
elementos de la vía 

Datos Abiertos Bogotá 
TransMilenio – Análisis de 

riesgos 
DADEP – Revisión en campo 

Julio de 2026 Cálculo del área útil efectiva [TramoAPuestos.jpg; 
TramoBPuestos.jpg] 
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Insumo Entidad / fuente Fecha o 
versión Uso en el análisis Anexo 

Archivo Excel de aplicación 
de la fórmula 

DADEP Julio de 2026 Cálculo de variables, coeficientes y resultado 
[Formula Tramo 
A.xls, Formula 
Tramo B.xls] 

Matriz de coordenadas de 
vértices DADEP Julio de 2026 

Georreferenciación de polígonos de 
ocupación [Coordenaas.xls] 

Verificación técnica en 
campo TransMilenio, IPES y DADEP 18 de junio de 

2026 Rectificación y validación operativa [1-2600804-ZAE- 
Bosa Porvenir.pdf ] 

5. Identificación y delimitación del área de estudio 

5.1. Ficha de localización 

Nombre del punto CENTRO COMERCIAL MI CENTRO 

Localidad BOSA 

Delimitación general 
TRAMO A: Kr 94 entre Avenida Calle 54 Sur y Calle 56 F Sur 

TRAMO B: Calle 54 F Sur entre Carrera 93 C y Carrera 95 A 

Tramos o unidades espaciales 
TRAMO A: 97 Unidades 
TRAMO B: 61 Unidades 

Sistema de referencia MAGNA-SIRGAS  

Fecha de análisis 14/07/2026 

Tipo de actividad analizada Ventas informales - área unitaria de 2,25 m² por cupo 

5.2. Unidades espaciales de análisis 

El área se segmenta en tramos o unidades espaciales homogéneas, de acuerdo con su configuración física, 

condiciones de circulación, presencia de elementos de la vía, accesos, restricciones y posibilidades reales 

de implantación. Cada tramo debe analizarse de manera independiente y posteriormente consolidarse en el 

resultado general del punto. 
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Figura 1. Plano general del área de estudio Tramo A. Fuente: propia]. 

 

Figura 1. Plano general del área de estudio Tramo B. Fuente: propia]. 
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6. Metodología de análisis 

La metodología se desarrolla mediante una secuencia replicable que integra análisis espacial, cálculo 

analítico y validación operativa. Para cada nuevo punto se deberán documentar las decisiones, fuentes y 

criterios aplicados en las siguientes etapas: 

1. Delimitación del área total y segmentación en unidades espaciales homogéneas. 

2. Inventario de elementos físicos, funcionales y normativos que restringen la ocupación. 

3. Cálculo del área útil efectiva (AUE). 

4. Definición del área unitaria requerida por actividad (AVa). 

5. Asignación y justificación de los coeficientes de ajuste. 

6. Cálculo de la carga máxima estimada (COmax,a). 

7. Implantación de polígonos de ocupación y determinación de la capacidad operativa (COpol,a). 

8. Definición de la carga final como el menor valor entre la capacidad estimada y la capacidad operativa. 

9. Verificación en campo, ajuste cartográfico y consolidación de anexos. 

6.1. Área útil efectiva 

AUE = AT - (Afcp + Ahid + Amob + Aarb + Abic + Arg + Aotr) 

El área útil efectiva corresponde al área potencialmente disponible para la ocupación, una vez descontadas 

las franjas de circulación peatonal y evacuación, áreas asociadas a hidrantes, mobiliario urbano, arbolado, 

infraestructura de movilidad activa, radios de giro y demás restricciones físicas o normativas identificadas. 

6.2. Fórmula de ocupación máxima 

COmax,a = (AUE / AVa) × (Cus × Cip × Cje × Cps × Ca) × CR 

6.3. Carga final 

COfinal,a = mín. (COmax,a, COpol,a) 

La carga final corresponde al número máximo de cupos técnicamente viables y no podrá superar la capacidad 

operativa determinada mediante la implantación real de polígonos de ocupación. 

7. Aplicación de la fórmula 

7.1. Variables espaciales Tramo A 

Código Variable Unidad Valor Fuente Justificación / observación 

AT Área total de la unidad espacial m² 1.133,10 Cartografía Andenes - IDECA 

Atd Área total descontada m² 695,26 Cartografía / campo 
Se garantiza una franja mínima de 3,00 m y se 
descuentan los elementos presentes en la vía y 
restricciones. 

AUE Área útil efectiva m² 437,83 Cálculo AT menos áreas restringidas 

AVa Área unitaria por actividad m²/cupo 2,25 Parámetro técnico 
Se incluye el polígono de 1,50 m × 1,50 m y la 
franja de distanciamiento entre polígonos de 
ocupación.  
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Tramo B 

Código Variable Unidad Valor Fuente Justificación / observación 

AT Área total de la unidad espacial m² 1506,52 Cartografía Andenes - IDECA 

Atd Área total descontada m² 1109,29 Cartografía / campo 
Se garantiza una franja mínima de 3,00 m y se 
descuentan los elementos presentes en la vía y 
restricciones. 

AUE Área útil efectiva m² 397,23 Cálculo AT menos áreas restringidas 

AVa Área unitaria por actividad m²/cupo 2,25 Parámetro técnico 
Se incluye el polígono de 1,50 m × 1,50 m y la 
franja de distanciamiento entre polígonos de 
ocupación.  

 

7.2. Coeficientes de ajuste Tramo A. 

Código Coeficiente Valor Fuente Justificación técnica 

Cus Uso del suelo 0.9 POT / cartografía Corredor o espacio con vocación comercial, mixta o 
de alta permanencia urbana. 

Cip Intensidad peatonal funcional 0.9 Aforos / observación Flujo constante, coexistencia con ocupación 

condicionada. 

Cje Jerarquía del espacio público 0.9 Planeación / SIG Local - Espacio de baja complejidad functional. 

Cps Proximidad a entornos sensibles 0.9 Información sectorial Dentro del descuento de las áreas restringidas se 
incluyó el área de restricción del análisis de riesgos 
de TransMilenio.  

Ca Tipo de actividad 0.95 Parámetro sectorial Ventas informales con AVa de 2,25 m². 

CR Restricción normativa 0,5 Normativa / acto administrativo Zona apta para aprovechamiento económico. 

Tramo B 

Código Coeficiente Valor Fuente Justificación técnica 

Cus Uso del suelo 1 POT / cartografía Corredor o espacio con vocación comercial, mixta o 
de alta permanencia urbana. 

Cip Intensidad peatonal funcional 0.9 Aforos / observación Flujo constante, coexistencia con ocupación 
condicionada. 

Cje Jerarquía del espacio público 0.9 Planeación / SIG Local - Espacio de baja complejidad functional. 

Cps Proximidad a entornos sensibles 1 Información sectorial Dentro del descuento de las áreas restringidas se 
incluyó el área de restricción del análisis de riesgos 
de TransMilenio.  

Ca Tipo de actividad 1 Parámetro sectorial Ventas informales con AVa de 2,25 m². 

CR Restricción normativa 1 Normativa / acto administrativo Zona apta para aprovechamiento económico. 

 

7.3. Resultado analítico Tramo A 

Capacidad máxima estimada por fórmula COmax,a 157,61 

Capacidad operativa por implantación COpol,a 97 
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Carga final técnicamente viable COfinal,a 97 

Criterio de selección 
mín. (COmax,a, 

COpol,a) 
Se adopta la capacidad operativa: 97 cupos. 

La fórmula arrojó una capacidad máxima estimada de 157,61 cupos. Posteriormente, la implantación cartográfica y la 

rectificación de las condiciones reales del espacio permitieron ubicar 97 polígonos de ocupación; por tanto, la carga 

final técnicamente viable corresponde a 97 cupos. 

Tramo B 

Capacidad máxima estimada por fórmula COmax,a 65,01 

Capacidad operativa por implantación COpol,a 61 

Carga final técnicamente viable COfinal,a 61 

Criterio de selección 
mín. (COmax,a, 
COpol,a) 

Se adopta la capacidad operativa: 61 cupos. 

 

 

.8. Validación operativa e implantación de polígonos  

8.1. Parámetros de implantación utilizados 

Parámetro Valor aplicado Criterio de verificación 

Área por cupo 2,25 m² (1,50 m × 1,50 m) Cada cupo se representa mediante un polígono 
individual. 

Separación mínima 2 m entre polígonos Medida libre entre los bordes exteriores de los 
polígonos. 

Franja de circulación Mínimo 3,00 m Debe mantenerse continua, accesible y libre de 

obstáculos. 

Elementos de la vía Considerados integralmente Se verifican accesos, mobiliario, arbolado, 
infraestructura, calzada y demás restricciones. 

Coordenadas Vértices definidos en el archivo 
anexo 

Verificar sistema de referencia, cierre geométrico y 
correspondencia con el plano. 

8.2. Resultado por tramo 

Tramo Localización COmax,a COpol,a Observación 

A Kr 94 entre Avenida Calle 54 Sur y Calle 56 F 
Sur 157,61 97 

La implantación permite localizar 97 
polígonos de ocupación, manteniendo los 
parámetros definidos. 

B Calle 54 F Sur entre Carrera 93 C y Carrera 95 
A 65,01 61 

La implantación permite localizar 61 
polígonos de ocupación, manteniendo los 
parámetros definidos. 
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Figura 2. Implantación de polígonos de ocupación por tramo. Fuente Propia. 
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8.3. Verificación en campo 

La validación definitiva deberá documentarse mediante una ficha de visita técnica que registre la fecha, participantes, 

mediciones de control, estado de las franjas de circulación, accesos, elementos no representados en la cartografía, 

ocupaciones existentes y ajustes realizados a la implantación. La presentación suministrada evidencia una rectificación 

de 158 cupos; no obstante, la ficha y el registro de campo deberán incorporarse como anexo del expediente técnico. 

9. Resultados 

Resultado de la fórmula 158 cupos 

Capacidad operativa validada 158 

Carga final 158 

Tramo(s) con capacidad 
Kr 94 entre Avenida Calle 54 Sur y Calle 56 F Sur 
Calle 54 F Sur entre Carrera 93 C y Carrera 95 A 

Condición principal 
Mantener polígonos de 2,25 m², separación mínima de 2 m y franja de circulación 
mínima de 3,00 m. 
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Figura 3. Numeración puestos de ocupación por tramos. Fuente Propia 

 

10. Conclusiones y recomendaciones 

1. La aplicación de la fórmula arrojó una capacidad máxima estimada de  cupos para el área analizada. 

2. La validación operativa mediante implantación cartográfica redujo la capacidad a 158 polígonos, valor que 

representa la carga final técnicamente viable. 

3. Los 158 polígonos se localizan en los ejes adyacentes del centro comercial Mi Centro 

4. La viabilidad se encuentra condicionada al mantenimiento de una unidad de 2,25 m² por cupo, una separación 

mínima de 2 m y una franja de circulación de mínimo 3,00 m. 

5. Antes de la adopción o implementación, se deberán verificar las coordenadas, el sistema de referencia, la 

consistencia del Excel, la correspondencia con los planos y la información obtenida en campo. 

 

11. Limitaciones, actualización y seguimiento 

Los resultados corresponden a las condiciones físicas, funcionales, normativas y cartográficas disponibles al momento 

del análisis. Cualquier intervención en la infraestructura, modificación del mobiliario, cambio en los flujos peatonales, 



 
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORÍA DEL 

ESPACIO PÚBLICO 
Documento Técnico de Soporte 

DTS - Análisis de cargas de ocupación | 12 

aparición de nuevas restricciones, actualización normativa o transformación del entorno podrá requerir la revisión del 

estudio. 

El expediente deberá conservar trazabilidad sobre las fuentes, versiones de archivos, fecha de cálculo, responsable de 

edición, sistema de referencia, visitas de campo y ajustes posteriores. La actualización deberá mantener la misma 

estructura documental para facilitar la comparación entre versiones. 

 

12. Limitaciones, actualización y seguimiento 

Los resultados corresponden a las condiciones físicas, funcionales, normativas y cartográficas disponibles al 

momento del análisis. Cualquier intervención en la infraestructura, modificación del mobiliario, cambio en los 

flujos peatonales, aparición de nuevas restricciones, actualización normativa o transformación del entorno 

podrá requerir la revisión del estudio. 

El expediente deberá conservar trazabilidad sobre las fuentes, versiones de archivos, fecha de cálculo, 

responsable de edición, sistema de referencia, visitas de campo y ajustes posteriores. La actualización 

deberá mantener la misma estructura documental para facilitar la comparación entre versiones. 

13. Anexos 

N.º Anexo Formato Control mínimo 

1 Plano general y planos de implantación por 
tramo PDF / SHP / GDB Escala, norte, leyenda, fecha, fuente, sistema de 

referencia y cuadro de áreas. 

2 Archivo de cálculo de la fórmula XLSX Variables, coeficientes, fórmulas visibles, versión y 
responsable. 

3 Matriz de coordenadas de polígonos XLSX / CSV ID único, vértice, coordenadas X-Y, sistema de referencia 
y cierre geométrico. 

4 Ficha de verificación en campo PDF / DOCX Fecha, asistentes, mediciones, hallazgos, ajustes y 
registro fotográfico. 

5 Cartografía y bases de datos de soporte SHP / GDB / PDF Metadatos, fuente, fecha y restricciones de uso. 

6 Actas o conceptos interinstitucionales PDF Entidad, fecha, objeto, decisiones y compromisos. 
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